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in scopul: Intocmirea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRL:
CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICIH DE COMUNICATI ELECTRONICE™

Ca urmare cererii adresate de'"' SABOU Sanda-Ramona, reprezentant al 5.C. RCS&RDS S.A. in calitate de
- cu dermerhiul/sediul ' in judejul municipiul/ erasid/ eomune- Bucuresti, satul - sectorul 5 ¢od pogial - strada Dr.
Staicoviei, nr. 73-75, Clidirea Forum 2000, Faza 1, et. 2 ap. - telefon/fax - e-mail — inregistratd la numiirul 8520
din 26,10.2021

Pentru imobilul — teren i/ swu—eonsteneti— situat in judetul MARAMURES, municipisierssl! comuna
Shedlageni, sarul: Sheiligeni, strada - nr.- sectorul - cod postal - bl-se - et. - ap.-zona; - sau identificat prin' Plan de
incadrare in zond sc. 1:1000; plan de situafie sc.: 1:500, C.F. 50514 Siciliizeni, nr. cad, 50514

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 6/2012, faza PUG/RUZPUD, aprobatd prin
Hotardrea Consiliului Judejess-/Local Sacalaseni nr, 25/25.03,2017 sinr 102/19.12.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991, privind autorizaren executirii lucrarilor de constructii,
republieatd, cu modificirile 5i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC
). Situarea terenului: in intravilanul localititii Sacaliseni
b). Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privati a numitului BERCIU Bogdan-Vasile, conform
extras CF 50514, drept de locatiune RCS&RDS asupra a 144 mp teren, conform Contract de Locatiune nr.
IGMMO74/18.08.2021
©). Prevederi ale documentagiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: zond cu interdictie
temporari de construire pind la aprobare P.U.Z. sau P.U.D,
Situaren terenului: in intravilanul comunei Siciligeni, satul Sacilageni, conform P.U.G. comuna Siciliseni

1. REGIMUL ECONOMIC:

a). Folosinja actuald; fineatd

b). Destinatia stabilit4 prin documentatiile de urbanism aprobate: zona L-zona dominanta de locuinte i funcfiuni
complementare, subzona Lb — subzona locuintelor amplasate pe trenurile introduse in intravilan: pentru care
sunt previzute urmiitoarele:
Utilizdri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat P - P+2; cladin anexe cu rol de
addposturi de animale, de depozitare, bucitdric de vard, garaje auto si pentru atelaje agricole de deservire
gospoddriei individunle; Functiuni complementare: unitifi de interes public: gradinita scoald, cresf, cabinete
medicale, hirouri, structuri de primire, spafii pentru véinzare sau alimentajie publich de eapacitate redusi, servicii
profesionale, reparafii incaliiminte, croitorie, cabinete de infrumusejare, atelier de jesut, alte cabineteindividuale.
gridind cultivate, fanal, livadd. Echipamente tchnico-edilitare,
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Alei pictonale $1 carosabile, imprejmuin co indliime de max. 1,70 m, accese, parcaje. spajil verzi, mobilier urban,
locuri de joach, terenuri de sport, piscine;

Utilizdiri permise eu conditionfiri: Nu se va construi pe pante mai mar de 5%, in cazul versantilor slab
construifi cu stabilitate generald neasiguratd, fird studii geotehnice §i lucririle speciale ce se impun, Se va fine cont de
drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu zonele de protectic alerente, de zoncle de protectic sanitard din jurul
cimitirelor (50m) | Autorizarea executdrii constructiilor care prin deshinajie, necesitd spalii de parcare se admite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domenivlui public (An. 33 din RGL), de preferal pe parcela
aferentd ; Se ndmit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine §i 5 capete bovine
amplasale fa munimum 10 m de ferestrele locuinfelor invecinate s la minimum 25 m de clidirile din zona
monwmentelor slorce, Aceasty utilizare de crestere a pnimalelor este conditionata de acordul notarial al veeinilor
directi, Funclie de destinatia cladirilor admise sau admise cu condifionfiri, se vor respecta distanjele de protectie
fripotriva incendiilor intre imobilele existente $i propuse potrivit normelor. Pentru zonele noi infroduse In intravitan,
se vor elabora PUZ-uri sau PUD-uri cu asigurares scceselor si a echipirii tehnico-edilitare. Se va respecta traseul si
gabaritul santurilor de desecare din zond. Pentri traversare se var prevedea podefe dimensionate potrivit normelor,
Utilizdri interzise pentru zubzona Lb: orice alte functiuni decdt cele prevazute la utilizan admise gt utilizart admise
cu condifiondri; lucrdin de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spajiile publice i constructiile de pe
parcelele adiacente, orice luerdri de terasament care pot sil provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd & apelor meteorice. Orice intervenjie cu funcliune incompatibila celei de
locuire sau care afecteaza confortul locuitorilor prin nivel de zgomot i noxe.

3 REGIMUL TEHNIC
Conform PUG aprobat prin HCL ne. 25/25.03.2007 i nr, 102/19.12.2018, valabil pang in 25.03 2027, lerenul este
amplasar in zona L-zona dominantd de locuinge $i funcfiuni complementare, subzona Lb — subzona locuinfelor
amplasate pe trenuorile introduse in intravilan, pentru care suni previzule urmiloarele;
Caracteristici ale parcelelor: parcela se consideri construibild daca se respectd cumulativ urmtoarele condifii @ 1.
pentru parcele cu front la stradd cu dimensiuni cuprinse intre 12-15 m : suprafajs minimd a parcelei 300 - 500 mp,
adincimea parcelei eate mai mare decit Ijimea ; 2, pentru parcele eu front la stradd cu dimensiuni mai mari de 15m .
suprafaia minimd e parcelel = 500 m, ndincimea parcelei este mai mare decdt |ajimea, parcela este accesibild dintr-un
drum public direct sau prin servitute de trecere legal objinud de minim 3,5m.
Amplasarea clidirilor fafd de aliniwment: clidirile se vor retrage de o aliniament la o distanja de minim 4 metr,
Amplasare clidirilor fath de limitele laterale si posterionre ale parcelelor. Pentru parcelele cu fromt la stradd, cu
dimensivm cgale sau mal mari de 15 m, amplasares cladirilor se va face jzolat si se vor retrage fagd de limitele laterale
cu minim jumiitate din indltimes la cornige masuratd in punctul cel mai inalt fath de teren dar nu mai puin de 3 m,
astfel Tncfit s8 se asigure o distan|d de minim 6 metr] intre cladirile situate pe parcele diferite. Cladirile se vor retrage
fatd de limila posterioard la o distanfd de cel pufin jumétate din indljimea cladiri masuratd la comise, dar nu mai pujin
de 5.0 metd. Distanta dintre doudt elidirn invecinate este de minimum 6m, in cazul in care au gradul | de rezistentd la
foc. Nojiunea de cladire invecinatd se referd la cladirea cu care se fnvecineazd o construciie indiferent ci este situatd
pe aceeasi parceld sau pe parcela vecinului,
Amplasarea cliidirilor unele fai de altele pe aceeasi parcela: Cladirile vor respecta intre ele distanje egale cu
jumitate din indljimea cladivilor mdsuratd la cornisd, dar nu mai putin de 4 m. In aceste caruri se vor asigura sidari
antifoc. Se va jine seama de reglementdrile privind amplasarea depozitelor de furaje in incinta gospodirdilor - la
distanfe minime de siguranf fajd de vecinftiy]i construite, fafA de ciile de acces,

Circulajii §i acceses Parcela este construibild numai dach are asigurat un acees carosabil de minim 6 metri
lafime dintr-o circulajic publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietifile invecinate.
Stafionarea autovehicolelor: Stafionarea autovehicolelor necesare funcliondni diferitelor activithi, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelel, deei in afara circulatiilor publice; - PUZ-urile pentru zonele noi de
locuit vor prevedes parcliri amplasate in directd legaturd cu drumurile publice potrivit normativelor de proiectare
{minim un loc de parcare pentru § locuinge unifamiliale, in afara celor previfzute pe loturile proprietate privata ),
Indlfimea maxim admisd & cladirilor: Se considerd indljimen unui nivel convenjional de 3 m. Pentru parcele cu
frant la stradd mai mic de 13 m 5i cu suprafete mai mici de 500 m regimul maxim de indltime admis cste P+M (H max
cormigd = 4m, H max coam = Tm}; Cladirile cu un regimde indlyime P+|E vor avea indljimea la comisd de 7 m,
Aspectul exterior al construcefiilor: Cladirile noi sau modificdrile ¢ reconstrueiiile de eladiri existente se vor integra
in caracteru! general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje; La fimsarea fajadelor
i a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente $i a materialelor nespecifice funciiunii de locuire,
La proiectarea i execufia noilor obicctive se va tine cont de specificul arhitectural $i volumetric prezentat in ghidul
de proiectare al zonei: Ghid de arhiteciurd pentru incadrarea in speeificului local din mediul rural — Tara Chioarului,
Ohrice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural §i va avea in vedere folosirea preponderent
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Pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatrd, tencuieli pe baza de calcar, ferasit), arhitectura rezultingd din
Iterpretarea contemporana a tehnicilor, limbajulu si volumetriei tradifronale. Cladirile not i cele modificate se vor
integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate,
Toate clidirile vor 6 previizute cu acoperiy §i fnvelitori din materiale durabile, excius azbocimentul, milerilele
Stilucitoare; preferabil figla ceramicd culori naturale pentru cladirile existente sau care se reabiliteaza or tabld (culori
inchise, moderne, calde, nu culon vii), pentru cele cu o arhitectura si plastics a fatadelor contemporans
Matenale recomandate pentru fimsares peretilor: materiale modeme carc sh permitd executarea tencuielilor pe strat
tenmonsotant] tencuieli tradifionale cu pral de piatrd sau terasit, elemente din lemn tratate cu uleivr care si pung in
evidenilh aspectul materialului.Culonile folosite vor fi pastel armonizate cu spajiul inconjurator, tonuri calde
evitindu-se tonurile puternic pigmentate sau nuantele de rogu, negru, albastru, cenusiu inchis, galben strident sau
alte culon puternic contrastante. Se vor specifica codunle de culoare a finisajelor pe plansele de arhitectura 50 se vy
unmari punerea lor in opera, Se recamandd folosires materialelor naturale: pated, lemn, (ighd ceramicd sauo (igli de
beton de culpare chrimiziu sau marn,
Girajele 5i anexele vizibile din circulajiile publice se vor armoniza ca finisaje 5i arhitecturd cu cladirea principala;
Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strilucitoare de aluminiu sau & table vapsite in culon nespecifice
funciiunii de locuinge pentru acoperirea cladirilor, garujelor si anexelor;
Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier farjat, se¢ interzice folosirea inoxului sau a glor
mitteriale nespecifice zonei.
Ferestrele si usile exterioare se vor realiza din lemn, aluminiu sau PVC cu geam termopan de culoare alba sau maro,
In cazul arhitecturii contemporane culorile pot i armomizate cu invelitoarea, si anume R/ 8aU nuante asemanatoare,
in cadrul zonelor protejate, se impune pistrarea componentelor valoroase prin interveniia cu prudenia la BImenajarca
chidirilor existente.
Noile cladiri se vor incadra in aspectu] arhitectural 5i vor pune in eviden{d valoarea monumentelor Acesten vor avea
valumetria simpld, fajadele se vor armoniza cu vecinieajile, iar culorile folosite nu vor fi stridente.
Noile cladiri care se vor realiza cu tehnicile $i materialele contemporanc se vor incadra in specificul zonei in care
sunt inserate, Fird a crea pastise arhitecturale — copii, imitajii lipsite de valoare.
Se vor utiliza materiale de calitate, nu vor i adimise lucrdri provizorii sau improvizate in nici un fel de simafie.
Spatil libere i spatii plantate: Se va asigura un procent de minim 40% din suprafaja parcelel de spativ verde:
spatiile libere din incinte vor fi plantate/inierbate, In zonele de versanii se recomanda planturea cu specii de arbon 50
pomi fructiferi care prin forma ridacinilor favorizeaza stabilizarea versanjilor,
imprejmuiri: Imprejmuirile vor i spre strada de maxim 1.70 m inaljime din care soclu opac de maxim 0.60 m $i0
parte transparenta realizath din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprictili pot fi
parial opace (in dreptul curfilor) si de maxim 2,00 m indljime; este permisd aulorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuin : imprejmuin necesare peniru proleciie sau separares unor functiuni ale gospodarici, asigurares protecticl
vizuale, imprejmuin transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferenie cladirilor sifaau
integrérii clidirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice
Condifii de cchipare edilitardi: Toate cladirile vor fi racordate la retele iehnico - edilitare publice in masurs
realizarii acestora; se va asigura evacuirea rapida 5i dirijarea apelor prin sanjuri spre pdrdur; In sitwatia echiparii
individuale, s¢ va respecta distanja de |0 m intre puturile forate de apa si constructiile invecinate, inclusiv fosa septich
sau bazinul vidanjabil; fn cazul realizarii de piscine, apa uzatd va fi deversatd intr-un decantor amenajal pe parcela
beneficiarului. Refele existente in zond: refea de alimentare cu apa, relea de alimentare cu gaz, retea electricd
Puosibiliti{i maxime de ocupare si utilizare a terenului
POT maxim = 35%: CUT maxim = (,8%
Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:
Avand in vedere fuptul ¢ obiectivul propus se afld in zond cu interdicfie temporard de construire pina lo
aprobare P.ULZ, suu PUD, in vederea obtinerii autorizatici de construire se va elubora un Plan Urbanistic
Zonal, avizat si aprobat in condifiile Legii nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismaul, cu
modificirile yi completirile ulterioare. Planul Urbanistic Zonal se va elabora numai in baza unui aviz de
opriunitate eliberat de Consiliul Judejean Maramures — Directin Arhiteel Sef. Dupd aprobarea Planului
Urbhanistic Zonal, se va solicita Certificat de Urbanism in vederea construirii si. in baza lui, se va putea intoemi
documentafis pentru asutorizarea executirii lucrfirilor de  constructii, in vederea obtinerii autorizatiel de
eonstruire, potrivit legii,
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Se vor respecta prevederile Codului Civil, ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Mormelor de igicod g
stnitate publica privind mediul de viaja ul populafiei,

Conform art.9 din legea 3000991 republicatd cn modificdrile 31 completdrile ulierioure Documenrafitfe retmice - DT gi
projectele fehmice se claboreazd de colecrive tehinice de specialiate, ve Insugese gl se semneand de cadre tehnice cu
pregdtive superioara numal din domenind arhitecourdi, urbarismulu, consteucfitor 31 fustalalitlar peaten constrnefii

- de arhitect cu diplomd recunoscnutd de statud romdn, pentru projectarea paefil de ariilecturd pemten abiective de imvestiph
cuprinse la toate categoriile de importanida o consiruefiilor supraterane §i a celar subterane,

- de inginerd constructori yf de instalafii, cu diploma recunosculd de statel romdn, pentry pdrjile de inginerie bt domeniile
specifice, penmru obiective de investiffi cuprinse la toate categorifle de importunfd o construcfiilor supraterane §i
subtevane, precum gila mstalfapiile aferente acestora,

- de conductar arhitecy, wrbanist yiou de sehinginer de construelli, oo dipfoma recunescnnd de stamd vomda, pemru
clddirt de importantd redusd gi aflate in afara zonefor protojate, stabilice conform legii,

Conform art.7, alind{l) din Leges nr. 50/1991 si ar. 14, alin,(2) din Ordinui nr.8392009 pentru aprobarea Normelor
metedologice de aplicare s Legii nr 5001991, oduard cu aulorizarea executdrii lucrdrilor de bazd, prin aworizagia de
construfre se autorizeand §f execwlares luerdrilor de organizare de gantier aferenre; documentagiile necesare autorizdrii s
vor intoemi in conformitate cu conjinutul-cadru reglementat prin Anexa ur, I Ia Legea nr.50/1991.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea documentatiei de
urbanism "PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU: CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU

SERVICI DE COMUNICATH ELECTRONICE" .
A)Seopul emicerin cenifeaului de wbanism conform preciairi solwitantulu fivmuletd n cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM

in scopul elaboriiril documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrfirilor de constructii - de
construire/desfiinjare — solicitantul se va adresa sutoritijii competente pentru protectio mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BALA MARE, STR. 174, NR 1A

(autoritatea competentd pentru protectia mediului , adresa)

In aplicares Directiver Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
gi privale asuprd mediviu, modificatd prin Directiva Consilivluyi 971 1/CE st prin Directiva Consilivlui si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la ¢laborarea anumitor planuri i programe in
legftura cu mediul 3 modificarea , co privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
st a Directivel 96/61/CE prin cerificatul de urbanism se comunich solicitantului obligatin de a comacla aulorilalea
teritoriald de mediu pentru ca accasta 34 analizere 5i sd decidid | dupd caz, incadraren’ peincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu@irii impactului asupra mediului.

n aplicares prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru aulorizares executirii
lucrarilor de construciii ka autoritatea administraiei publice competente.

In wvederea satistacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordulwi de mediu, avtoritaea
competentd pentru protecjia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdni publice, centralizarii optiunilor
publicului 1 al formulari unui punet de vedere oficlal cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatelc
consultfrii publice,

In aceste condifii: -
Dupa prlmlrea preventului certificat de urbanism, titularul are ubl!ga{m de a se prezenta la autoritaten mrnpelenm |
pentru protectia mediului in vederes evaluarii inijiale a investifiei si stabilirea necesith{ii evalulirii efectelor acesteia
asupra mediului, Tn urma evaluari initiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritdiii competente pentru
protectia mediului,

In situaia in care auloritates competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufirii efectelor investifiel

asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifies acest fapt autoritd}ii administratiel publice competente cu privire la
menjinersa cererii pentru autorizarea executhrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investijiei asupra medivlui, solicitantul renunid la intenlia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritdtii administragiel publice competente,
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SCEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESEHNTARE va fi insofita de
urmdtoarele documente:

#) certificarul de urhanism;

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, exirasul de plan cadastral
actualizat la 2i 51 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ( copie legalizatdy;

e} Documentatin tehnici - [2.T,, dupd caz (2exemplare originale)

O DT.AC C]D.T.OF, CD.T.AD.

d) avizele gi-acordurile stabilite prin centificatul de urbanism

d.|) avize 3i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura;

[] alimentare cu apa [[] gazc naturale

[[] canalizare [ telefonizare

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate

[[] alimentare cu encrgie termica [] ransport urban

Alte avize st dcorduri:
BJ Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z., eliberat de Consiliul Judefean Maramures - Directia Arhitect
Sef
B Aviz tehmic P.U.Z., eliberat de Consiliul Judejean Maramureg - Direcyia Arhitect Sef’
(2] Hotardrea Consiliului Local al Comunei Sacalaseni privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal;
D Plan Urbanistic Zonal avizat §i aprobat conform prevederilor Legii nr. 35042001 cu modificarile si
completarile ulterigare

d.2) avize 5i acorduri privind:

] securitatea la incendiu [ proteciia civila [ sanatates populajied

d.3} avizele / acordurile specifice nle administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specinlitate |1 exemplar original);
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd(ii competente peniru protectia medinlui (copie):
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -

Prezentul certificat de uphanism are valabilitate de 24 luni de Ia data cmiterii;

!

Primarul Comun lageni, Secretarul General al Comunei,
Emilian - Gh POP Marius: Fluvius BABAN

L.S,

Achitat taxa de: 3,00 lei, conform chitantei nr. 4574 din 26.10.2021
Prezentul certificat de wrbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posti la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construetii,
republicatd, cu modificrile 5i completdrile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de fa dota de pind la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibili. solicitaniul urmind s ob{ind, in
condifitle legni, un alt centificat de urbanism

Primarul Comunei Siciliseni, Sceretarul General al Comuned,

Responsabil Urbanism,

Data prelungirii valabilitagii: .
Achitat taxa de: ~ lei, conform Chitanjei nr, din

Transmis solicitantului la data de ~ direct / prin posti.



