SANDOR IOAN, STR.EUROPEI, NR.57 C.F. NR. 53684, NR. CAD. 53684
Loc. Sacalaseni, jud. Maramures
Data anuntului: 30.08.2024 (ziua/luna/anul)

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU - CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, IMPREJMUIRE FRONT
STRADAL S| BRANSAMENTE
Argumentare: DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.:
- teren situat in INTRAVILAN;
- Conform PUG- aprobat prin HCL nr 25/25.03.2017 si 102/19.12.2018, terenul se
afla in L- Zona dominanta de locuinte si functiuni complementare
Lb- subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intavilan.
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: faneata
DESTINATIA SOLICITATA: CONSTRUIRE LOCUINTA
IMPREJMUIRE FRONT STRADAL S| BRANSAMENTE”
UTILIZARI ADMISE : - Locuinte individuale cu regim de construire izolat s-au
cuplat cu P -P+2., Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, bucatarie de
vara, garaje auto si pentru atelaje agricole de deservire a gospodariei individuale
etc.
- Functiuni complementare: unitati de interes public: gradinita, scoala, cresa,
cabinete medicale, birouri; structuri de primire, spatii pentru vanzare sau
alimentatie publica de capacitate redusa; servicii profesionale: reparatii
incaltaminte, croitorie, cabinete de infrumusetare, atelier de tesut, alte cabinete
individuale; gradini cultivate, fanat, livada.
UTR — L permite :
POT maxim 35%:;
CUT maxim 0,8 %;
POT propus = 0,7%
C.U.T. propus = 0,07 .ADC/mp.teren
REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
RH maxim = P+2 ;
Initiator: Sandor loan
Adresa: STR.EUROPEI, NR.57 C.F. NR. 53684, NR. CAD. 53684 Loc.
Sacalaseni, jud. Maramures
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII:
privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA, IMPREJMUIRE FRONT STRADAL S| BRANSAMENTE-
in perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
Persona resposabila cu informarea si consultarea publicului: proiectant inginer
DRAGOS MARIAN, b-dul REPUBLICII, nr. 2, ap. 304, Mun. Baia-Mare, jud.
Maramures,
telefon: 0751 224 051; e-mail: contact@grupconstructii.ro
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a
propunerilor urbanistice necesare realizarii Planului Urbansitic Zonal,
Raspunsul la observatiile transmise va fi anuntat pentru fiecare petent in parte in
scris, prin inmanarea in mod direct a inscrisului sau prin prezentarea petentilor a
modalitati de preluare a observatiilor in elaborarea propunerii urbanisitice
necesare realizarii Planului Urbanisitc de Detaliu pe perioada 30.08.2024 -
13.09.2024;
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL.:
1. Etapa de realizare a propunerii urbansitice care sa satisfaca cerintele temei
P.U.D. , partea desenata ce are ca scop prezentarea intentiei de realizare a
investitiei dorite de beneficiar:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
2. Etapa de modificari aduse planului in conformitate cu observatiile si doleantele
exprimate de public:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
3. Etapa premergatoare prezentarii propunerii finale - REGLEMENTARI
URBANISITICE — componenta principala a Planului Urbanisitc de Detaliu:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
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PLAN DE INCADRARE IN PUG - Reglementari Urbanistice
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. Conform PUG- aprobat prin HCL nr 25/25.03.2017 Sl 102/19.12.2018

L- Zona dominanta de locuinte si functiuni complementare
¢ Lb- subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intavilan.
Utilizari admise.
- Locuinte individuale cu regim de construire izolat s-au cuplat cu P -P+2,,
Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, bucatarie de vara, garaje auto si
pentru atelaje agricole de deservire a gospodariei individuale etc.
« - Functiuni complementare: unitati de interes public: gradinita, scoala, cresa,
cabinete medicale, birouri; structuri de primire, spatii pentru vanzare sau
alimentatie publicd de capacitate redusd; servicii profesionale: reparatii
incaltdminte, croitorie, cabinete de infrumusetare, atelier de tesut, alte cabinete
individuale; gradini cultivate, fanat, livada.
: - Echipamente tehnico-edilitare.Alei pietonale si carosabile, irnprejmuiri cu o
ndltime de maxim 1,70 m, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de
joaca, terenuri de sport, piscine.Utilizari admise cu conditionari. La+Lb
” - Nu se va construi pe pante mai mari de 5%, in cazul versantilor slab construiti
3 cu stabilitate generala neasigurata, fara studii geotehnice si lucrarile speciale
ce se impun. Se va tine cont de drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu
| zonele de protectie aferente, de zonele de protectie sanitard din jurul
cimitirelor (50m). Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie,

necesita spatii de parcare se admite numai daca existd posibilitatea realizarii

acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe parcela

aferenta. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor. Art.4

= Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni). La+Lb.

Pentru parcele cu front la stradd cu dimensiuni cuprinse intre 12-15 m,

| PLAN DE INCADRARE IN PUG - UTR-
L- Zona dominanta de locuinte si functiuni complementare
Lb- subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intavilan.
- Sursa PUG Sacalaseni |

Suprafata minima a parcelei 300 - 500 mp.

Adancimea parcelei este mai mare decat latimea.Pentru parcele cu front la

strada cu dirnensiuni mai mari de 15 m, Suprafata minima a parcelei = 500 mp.

Adancimea parcelei este mai mare decét l3timea. Parcela este accesibila dintr-
un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de minim

W

TEREN STUDIAT
Beneficiar: Sandor loan
| Amplasament: Jud. Maramures,
loc. Sacalaseni, nr.CAD. 53684

_S.teren: 1028 mp
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3,5m. Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distantd de minim 4 metri.
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornise, dar nu mai putin de 5.0
metri. Distanta dintre doud cladiri invecinate este de minimum 6 m, in cazul in
care au gradul 1 de rezistenta la foc. Amplasarea cladirilor unele fata de altele
pe aceeasi parceld. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate
din inaltimea cladirilor masurata la cornisa, dar nu mai putin de 4 m. In aceste
cazuri se vor asigura ziduri antifoc. Se va tine seama de reglementarile privind
amplasarea depozitelor de furaje in incinta gospodariilor la distante minirne de
siguranta fata de vecinatati construite, fasa de cdile de acces. Parcela este
construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri
@s¢ L3time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
s obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Inaltimea maxim admisa a cladirilor. Se considerd inaltimea unui nivel

\ conventional de 3 m. Pentru parcele cu front la stradd mai mic de 15 m si cu
N= suprafete mai mici de 500 m regimul maxim de inaltime admis este P+M (H
' $ ® max cornisa = 4m, H max coama = 7m). Cladirile cu un regim de inaltime P+1E
= vor avea inaltimea la cornisa de 7 m.Cladirile cu un regim de inaltime P+2E vor
avea indltimea la cornisa de 10 m. Aspectul exterior al cladirilor.
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje.

Z & Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT). POT maxim = 35 %,
o Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) CUT maxim = 0,8
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POT max. conf. L:
ICUT max. conf. L:

L -

complementare - Lb- subzona locuintelor amplasate pe

Zona dominantd de

terenurile introduse in intavilan.

Hmax la streasina/cornisa:
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.

Retrageri posterioare 5 m.

Retragere laterala in partea vestica minim 60 cm.
Retragere laterala Tn partea estica minim 2 m.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Regim maxim de inaltime P+1E

7m
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ZONA TEREN NEAMENAJAT 1028 100
Lb
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Retragere laterala in partea vestica minim 60 PROIECTANT GENERAL
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POT max. conf.L: 35 %
CUT max. conf. L: 0.08

L- Zona dominantd de locuinte si functiuni
complementare - Lb- subzona locuintelor amplasate pe / :
terenurile introduse in intavilan. X Y A
Hmax la streasina/cornisa: 7m

Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.

Retragere laterala in partea vestica minim 60 cm.

Retragere laterala in partea estica minim 2 m.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Regim maxim de inaltime P+1E
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ZONE FUNCTIONALE mp v,
Lb 1028 100
CONSTRUCTII - -
ZONA CIRCULATI - -
TROTUARE, ALEI - -
PIETONALE SI AUTO
ZONA SPATII VERZI - -
SPATIIINIERBATE - -
ZONA TEREN NEAMENAJAT 1028 100
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA| 1028 100
Steren = 1028 m?2
Sc existenta = 0 m2
POT existent: 0%
CUT existent: 0
POT max. conf.L: 35 %
CUT max. conf. L: 0.8
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu
minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterala in partea vestica minim 60
cm.
Retragere laterala in partea estica minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E
Spatii verzi: Min. 10 % din suprafata terenului.

53684

NUMERE CADASTRALE

171.07

COTE TEREN
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fin intavilan.

Proiect r. Hmax la streasina/cornisa:

Retrageri posterioare 5 m.

B
& “ﬁ%%ﬂ Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
A ) icelei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

PO,

506/2023 Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.

Retragere laterala in partea vestica minim 60 cm.
Retragere laterala in partea estica minim 2 m.

Regim maxim de inaltime P+1E

0.08

L- Zona dominantd de locuinte si functiuni complementare -
Lb- subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Lb 1028 100 1028 100
CONSTRUCTII - - 7546 | 7,5%
ZONA CIRCULATII - - 75,25 7,5%
- TROTUARE, ALEI - - 7 5%
PIETONALE SI AUTO 75,25 D7
ZONA SPATII VERZI - - 877,29 | 85%
- SPATII INIERBATE - - 877,29 | 85%
ZONA TEREN NEAMENAJAT 4610 100 . .
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA| 4610 100 1028 100
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Sectune B-B 1:100

Sieren = 1028 m?

Sc existents = O m2

Sc propusa — 75,46 m?
Sd propusa — 75,46 m?
POT existent: 0 %
CUT existent:0

POT max. conf.L:35 %
CUT max. conf. L:0.8
POT propus : 7%

CUT propus : 0.07
Hmax la streasina/cornisa: 7 m

Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu
minimum 4 m.

Retrageri posterioare 5 m.

Retragere laterala in partea vestica minim 60
cm.

Retragere laterala in partea estica minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.

Regim maxim de inaltime P+1E

Spatii verzi: Min. 10 % din suprafata terenului.
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