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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI

BRANȘAMENTE

ȘANDOR IOAN
Loc. Târgoviște, Bd. Unirii, nr. 13, bl. 51, sc. B, et. 3, ap. 27

01.2023D.T.A.C. U.04

REGLEMENTĂRI URBANISTICE-
POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICĂ

VEGETATIE MEDIE SI
JOASA

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA

CAROSABIL-DRUM PUBLIC

LIMITA DE PROPRIETATE

LINIE DE ÎNALTĂ TENSIUNE

LIMITA INTRAVILAN-
EXTRAVILAN

LEA 220kv

CIRCULAȚIE PIETONALĂ

SUPRAFATA EDIFICABILA

CIRCULAȚIE AUTO PRIVATĂ

RETRAGERILE LATERALE ȘI
POSTERIOARE

RETRAGERE ALINIAMENT

Steren = 1028 m2

Sc existentă = 0 m2

Sc propusă =  75,46 m2

Sd propusă = 75,46 m2   
POT existent: 0 %
CUT existent:0
POT max. conf.L:35 %
CUT max. conf. L:0.8
POT propus : 7%
CUT propus : 0.07
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu
minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60
cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E
Spatii verzi: Min. 10 % din suprafata terenului.
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POT max. conf. L:                   35 %
CUT max. conf. L:                   0.08
L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni complementare -
Lb- subzona locuințelor amplasate pe terenurile introduse
în intavilan.
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60 cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E

Teren studiat
Beneficiari Șandor Ioan și Munteanu Mihaela

Amplasament jud. Maramureș, loc.
Săcălășeni, sat Săcălășeni, str. Europei, nr 57

CF. nr. 53684  NR. CAD. 53684 RETRAGERE POSTERIOARA

H/2, dar nu mai puƟn
 de 5

 m
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PARCELA
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Lb

RETRAGERE LATERALA

H/2, dar nu m
ai puƟn de 60 cm

RETRAGERE LATERALA

H/2, dar nu m
ai puƟn de 2 m

PARCELA
NECONSTRUITA

LEA 220kv

LEA 220kv

RETRAGERE

ALINIAMENT

min 4 m

LOCUINȚĂ

FAMILIALĂ

75,46 mp

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
Lb 1028 100

- -
ZONA CIRCULATII - -

- TROTUARE, ALEI
PIETONALE SI AUTO

- -

ZONA SPATII VERZI - -

- SPATII INIERBATE - -
ZONA TEREN NEAMENAJAT 100

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 100

CONSTRUCTII 
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NUMERE CADASTRALE
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DISTANTE

UNITATE TERITORIALA DE
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI

BRANȘAMENTE

ȘANDOR IOAN
Loc. Târgoviște, Bd. Unirii, nr. 13, bl. 51, sc. B, et. 3, ap. 27

01.2023D.T.A.C. U.03

REGLEMENTĂRI URBANISTICE-
POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICĂ

Steren =      1028 m2

Sc existentă =       0 m2 

POT existent:                 0 %
CUT existent:                 0
POT max. conf.L:                   35 %
CUT max. conf. L:                   0.8
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu
minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60
cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E
Spatii verzi: Min. 10 % din suprafata terenului.

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
Lb 1028 100

- -
ZONA CIRCULATII - -

TROTUARE, ALEI
PIETONALE SI AUTO

- -

ZONA SPATII VERZI - -

SPATII INIERBATE - -
ZONA TEREN NEAMENAJAT 100

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 100

CONSTRUCTII 
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LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LINIE DE ÎNALTĂ TENSIUNE

LIMITA INTRAVILAN-
EXTRAVILAN

LEA 220kv

RETRAGERILE LATERALE ȘI
POSTERIOARE

RETRAGERE ALINIAMENT
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POT max. conf.L:                   35 %
CUT max. conf. L:                   0.08
L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni
complementare - Lb- subzona locuințelor amplasate pe
terenurile introduse în intavilan.
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60 cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E

Teren studiat
Beneficiari Șandor Ioan și Munteanu Mihaela

Amplasament jud. Maramureș, loc.
Săcălășeni, sat Săcălășeni, str. Europei, nr 57

CF. nr. 53684  NR. CAD. 53684
RETRAGERE POSTERIOARA
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RETRAGERE LATERALA

H/2, dar nu m
ai puƟn de 60 cm

RETRAGERE LATERALA

H/2, dar nu m
ai puƟn de 2 m

SUPRAFATA
EDIFICABILA

LEA 220kv

LEA 220kv

RETRAGERE

ALINIAMENT

min 4 m

ACCES AUTO/PIETONAL

NUMERE CADASTRALE

171.07

COTE TEREN

53684

CAROSABIL-DRUM PUBLIC

SUPRAFATA EDIFICABILA

N
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI

BRANȘAMENTE

ȘANDOR IOAN
Loc. Târgoviște, Bd. Unirii, nr. 13, bl. 51, sc. B, et. 3, ap. 27

01.2023D.T.A.C. U.02

PLAN DE SITUAȚIE EXISTENT

Steren =      1028 m2

Sc existentă =       0 m2 

POT existent:                 0 %
CUT existent:                 0
POT max. conf. L:                   35 %
CUT max. conf. L:                   0.8
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu
minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60
cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E
Spatii verzi: Min. 10 % din suprafata terenului.

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
Lb 1028 100

- -
ZONA CIRCULATII - -

TROTUARE, ALEI
PIETONALE SI AUTO

- -

ZONA SPATII VERZI - -

SPATII INIERBATE - -
ZONA TEREN NEAMENAJAT 100

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 100

CONSTRUCTII 
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POT max. conf. L:                   35 %
CUT max. conf. L:                   0.8
L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni
complementare - Lb- subzona locuințelor amplasate pe
terenurile introduse în intavilan.
Hmax la streasina/cornisa: 7 m
Noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minimum 4 m.
Retrageri posterioare 5 m.
Retragere laterală în partea vestică minim 60 cm.
Retragere laterală în partea estică minim 2 m.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.
Regim maxim de inaltime P+1E

Teren studiat
Beneficiari Șandor Ioan și Munteanu Mihaela

Amplasament jud. Maramureș, loc.
Săcălășeni, sat Săcălășeni, str. Europei, nr 57

CF. nr. 53684  NR. CAD. 53684
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SUPRAFATA
NEAMENAJATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LINIE DE ÎNALTĂ TENSIUNE

LIMITA INTRAVILAN-
EXTRAVILAN

LEA 220kv

ACCES AUTO/PIETONAL

NUMERE CADASTRALE

12.61m

171.07

COTE TEREN

DISTANTE

UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA

Lb

53684

N
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI

BRANȘAMENTE

ȘANDOR IOAN
Loc. Târgoviște, Bd. Unirii, nr. 13, bl. 51, sc. B, et. 3, ap. 27

01.2023D.T.A.C. U.01

ÎNCADRARE IN TERITORIU

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN PUG - UTR-
L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni complementare
Lb- subzona locuințelor amplasate pe terenurile introduse în intavilan.
Sursa PUG Săcălășeni

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN PUG - Reglementări Urbanistice
Sursa PUG Săcălășeni

TEREN STUDIAT
Beneficiar: Șandor Ioan

Amplasament: Jud. Maramureș,
loc. Săcălășeni, nr.CAD. 53684

S. teren: 1028 mp

Conform PUG- aprobat prin HCL nr 25/25.03.2017 ȘI 102/19.12.2018
L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni complementare
Lb- subzona locuințelor amplasate pe terenurile introduse în intavilan.
Utilizari admise.
- Locuinte individuale cu regim de construire izolat s-au cuplat cu P -P+2.,
Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, bucatarie de vara, garaje auto și
pentru atelaje agricole de deservire a gospodariei individuale etc.
- Functiuni complementare: unitati de interes public: gradinita, scoala, cresa,
cabinete medicale, birouri; structuri de primire, spații pentru vanzare sau
alimentație publică de capacitate redusă; servicii profesionale: reparații
încălțăminte, croitorie, cabinete de înfrumusetare, atelier de țesut, alte cabinete
individuale; grădini cultivate, fanaț, livadă.
- Echipamente tehnico-edilitare.Alei pietonale și carosabile, îrnprejmuiri cu o
înălțime de maxim 1,70 m, accese, parcaje, spații verzi, mobilier urban, locuri de
joacă, terenuri de sport, piscine.Utilizări admise cu condiționări. La+Lb
- Nu se va construi pe pante mai mari de 5%, în cazul versanților slab construiți
cu stabilitate generală neasigurată, făra studii geotehnice și lucrarile speciale
ce se impun. Se va ține cont de drumurile noi propuse, de rețelele edilitare cu
zonele de protecție aferente, de zonele de protecție sanitară din jurul
cimitirelor (50m). Autorizarea executării construcțiilor care prin destinație,
necesită spații de parcare se admite numai dacă există posibilitatea realizării
acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe parcela
aferentă. Condiții de amplasare, echipare și configurare a clădirilor. Art.4
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni). La+Lb.
Pentru parcele cu front la stradă cu dimensiuni cuprinse între 12-15 m,
Suprafața minimă a parcelei 300 - 500 mp.
Adancimea parcelei este mai mare decat latimea.Pentru parcele cu front la
stradă cu dirnensiuni mai mari de 15 m, Suprafața minimă a parcelei = 500 mp.
Adancimea parcelei este mai mare decât lățimea. Parcela este accesibila dintr-
un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de minim
3,5m. Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanță de minim 4 metri.
Cladirile se vor retrage față de limita posterioară la o distanță de cel puțin
jumatate din înălțimea clădirii măsurată la cornișe, dar nu mai puțin de 5.0
metri. Distanța dintre două clădiri învecinate este de minimum 6 m, în cazul în
care au gradul 1 de rezistență la foc. Amplasarea cladirilor unele față de altele
pe aceeasi parcelă. Cladirile vor respecta între ele distante egale cu jumatate
din inaltimea cladirilor măsurată la cornișă, dar nu mai putin de 4 m. În aceste
cazuri se vor asigura ziduri antifoc. Se va ține seama de reglementările privind
amplasarea depozitelor de furaje în incinta gospodariilor la distanțe minirne de
siguranta fața de vecinătăți construite, fașă de căile de acces. Parcela este
construibilă numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri
lătime dintr-o circulație publică în mod direct sau prin drept de trecere legal
obținut prin una din proprietățile învecinate.
Inaltimea maxim admisa a cladirilor. Se consideră inaltimea unui nivel
conventional de 3 m. Pentru parcele cu front la stradă mai mic de 15 m și cu
suprafețe mai mici de 500 m regimul maxim de înălțime admis este P+M (H
max cornișă = 4m, H max coama = 7m). Clădirile cu un regim de înălțime P+1E
vor avea înălțimea la cornișa de 7 m.Clădirile cu un regim de înălțime P+2E vor
avea înălțimea la cornișă de 10 m. Aspectul exterior al clădirilor.
Cladirile noi sau modificarile/reconstrucțiile de clădiri existente se vor integra
în caracterul general al zonei și se vor armoniza cu clădirile învecinate ca
arhitectura și finisaje.
 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.
Procent maxim de ocupare a terenului (POT). POT maxim = 35 %,
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) CUT maxim = 0,8
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NȘANDOR IOAN, STR.EUROPEI, NR.57 C.F. NR. 53684, NR. CAD. 53684
Loc. Săcălășeni, jud. Maramureș

Data anunțului: 30.08.2024 (ziua/luna/anul)
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU - CONSTRUIRE LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT
STRADAL ȘI BRANȘAMENTE
Argumentare: DESTINAŢIA ZONEI STABILITĂ conform P.U.G.:
- teren situat în INTRAVILAN;
- Conform PUG- aprobat prin HCL nr 25/25.03.2017 și 102/19.12.2018, terenul se
află în L- Zona dominantă de locuințe și funcțiuni complementare
Lb- subzona locuințelor amplasate pe terenurile introduse în intavilan.
CATEGORIA DE FOLOSINŢA conform CF: fâneață
DESTINAŢIA SOLICITATĂ: CONSTRUIRE LOCUINȚĂ FAMILIALĂ,
ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI BRANȘAMENTE”
UTILIZĂRI ADMISE : - Locuințe individuale cu regim de construire izolat s-au
cuplat cu P -P+2., Clădiri anexe cu rol de adăposturi de animale, bucătărie de
vară, garaje auto și pentru atelaje agricole de deservire a gospodăriei individuale
etc.
- Funcțiuni complementare: unități de interes public: gradiniță, școală, creșă,
cabinete medicale, birouri; structuri de primire, spații pentru vânzare sau
alimentație publică de capacitate redusă; servicii profesionale: reparații
încălțăminte, croitorie, cabinete de înfrumusetare, atelier de țesut, alte cabinete
individuale; grădini cultivate, fanaț, livadă.
UTR – L permite :
POT maxim 35%;
CUT maxim 0,8 %;
POT propus = 0,7%
C.U.T. propus = 0,07 .ADC/mp.teren
REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM PROPUS:
RH maxim = P+2 ;
Inițiator: Șandor Ioan
Adresa: STR.EUROPEI, NR.57 C.F. NR. 53684, NR. CAD. 53684 Loc.
Săcălășeni, jud. Maramureș
PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAȚII:
privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE
LOCUINȚĂ FAMILIALĂ, ÎMPREJMUIRE FRONT STRADAL ȘI BRANȘAMENTE-
în perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
Persona resposabilă cu informarea și consultarea publicului: proiectant inginer
DRAGOȘ MARIAN, b-dul REPUBLICII, nr. 2, ap. 304, Mun. Baia-Mare, jud.
Maramureș,
telefon: 0751 224 051; e-mail: contact@grupconstructii.ro
Observațiile sunt necesare în vederea stabilirii cerințelor de elaborare a
propunerilor urbanistice necesare realizării Planului Urbansitic Zonal;
Răspunsul la observațiile transmise va fi anunțat pentru fiecare petent în parte în
scris, prin înmânarea în mod direct a înscrisului sau prin prezentarea petenților a
modalități de preluare a observațiilor în elaborarea propunerii urbanisitice
necesare realizării Planului Urbanisitc de Detaliu pe perioada 30.08.2024 -
13.09.2024;
Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL:
1. Etapa de realizare a propunerii urbansitice care să satisfacă cerințele temei
P.U.D. , partea desenată ce are ca scop prezentarea intenției de realizare a
investiției dorite de beneficiar:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
2. Etapa de modificări aduse planului în conformitate cu observațiile și doleanțele
exprimate de public:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;
3. Etapa premergătoare prezentării propunerii finale - REGLEMENTĂRI
URBANISITICE – componenta principală a Planului Urbanisitc de Detaliu:
perioada 30.08.2024 - 13.09.2024;


